
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

根津地区

まち協ニュース

第 ２ 号 （ 2014 年 ９ 月 発 行 ）  

発 行： 根 津 地 区 ま ち づ く り 協 議 会
文 京 区 都 市 計 画 部 地 域 整 備 課  

T E L：（ ０ ３ ） ５ ８ ０ ３ -１ ８ ４ ４  
ﾒ ｰ ﾙ：  b402400@city .bunkyo.lg .jp 
ﾎｰﾑﾍﾟｰｼﾞ：  http ://www.city.bunkyo.lg. jp 

８ 月 ２ ７ 日 に 第 ２ 回 ま ち づ く り 協 議 会 を 開 催 し ま し た 。 ８ 名 に 参 加 い た だ き 、 地 区 計

画 （ 案 ） の 内 容 、 第 １ 回 地 権 者 ア ン ケ ー ト に つ い て 事 前 に 説 明 し 意 見 を 伺 い ま し た 。  

Ｈ26 第２回まちづくり協議会を開催しました！ 

（１）地区計画（案）の内容 

根 津 地 区 で は 、 不 忍 通 り 沿 道 の 「 商 業 地 A」、

言 問 通 り ・ 藍 染 大 通 り 沿 道 の 「 商 業 地 B」、 通 り

の 後 背 地 の 「 住 宅 地 」 の ３ 地 区 に 区 分 し 、 そ れ

ぞ れ の ま ち づ く り の 方 向 性 に 基 づ き 、『 地 区 計

画 』 の 具 体 的 な ル ー ル 案 を 提 示 し ま し た 。  

７ 月 ２ ３ 日 に 第 １ 回 ま ち づ く り 検 討 会 を 開 催 し ま し た 。 ４ 名 の

方 に 参 加 い た だ き 、 地 区 計 画 案 及 び 根 津 地 区 の ま ち づ く り に つ い

て ご 説 明 し 、 意 見 を 伺 い ま し た 。  

Ｈ26 第１回まちづくり検討会を開催しました！ 

◆第１回まちづくり検討会での主な意見 

○ ル ー ル は 早 め に 作 っ た 方 が 、 安 心 し て 暮 ら せ る と 思 う 。  

○ 道 路 を ４ ｍ 以 上 に 拡 幅 し な が ら 「 下 町 風 情 を 残 す 」 と い う こ と だ が 、 住 民 は そ の

よ う な 認 識 を し て い な い 。 ま た 、 防 災 性 向 上 は ソ フ ト 面 の 対 策 も 考 え ら れ る 。  

… な ど の ご 意 見 が あ り ま し た 。  

 参 加 者 が 非 常 に 少 な か っ た た め 、 ア ン ケ ー ト に て 検 討 会 の 内 容 を 補 完 し ま す 。  

   

建 物 用 途 の 制 限  
用 途 地 域 で 許 容 さ れ る 風 俗 施 設 や

カ ラ オ ケ 、 パ チ ン コ 店 等 は × 

用 途 地 域 で 許 容 さ れ る カ ラ オ ケ 、 パ

チ ン コ 店 は × 

容 積 率 の 最 高 限 度  600％  400％ ・ 300％  

敷 地 面 積 の 最 低 限 度  敷 地 の 細 分 化 に 伴 う 延 焼 遮 断 機 能 の 低 下 を 防 ぐ た め 100 ㎡  

壁 面 の 位 置 の 制 限  
不 忍 通 り 沿 い の 商 店 街 の 歩 行 空 間

を 確 保 す る た め 、 道 路 か ら 建 物 の

外 壁 ま で 0.5m 後 退  

言 問 通 り 沿 い 等 の 歩 行 空 間 を 確 保 す

る た め 、 道 路 か ら 建 物 の 外 壁 ま で

0.5m 後 退  

壁 面 後 退 区 域 に お け る  
工 作 物 の 設 置 の 制 限  

後 退 区 域 の 空 間 確 保 の た め 、 支 障 と な る 工 作 物 （ 塀 、 門 等 ） の 設 置 は ×

高 さ の 最 高 限 度  
今ある高さ以上の建物が建たないよう

にするため 46m（ 15 階 建 程 度 ）  

後 背 地 の 住 環 境 へ の 影 響 を 抑 制 す る

た め 24m（ ８ 階 建 程 度 ）  

形 態 又 は 色 彩  
そ の 他 の 意 匠 の 制 限  

商 店 街 と し て 調 和 し た 街 並 み を 形 成 す る た め 、 建 物 等 の 形 や 色 合 い は 、

周 囲 の 環 境 に 配 慮 し た も の と す る  

垣 又 は さ く の 制 限  倒 壊 に よ る 危 険 や 通 行 障 害 を 防 ぐ た め 、 ブ ロ ッ ク 塀 の 設 置 は × 

◆商 業 地 A、商 業 地 B 

※ 上 記 内 容 に つ い て は 、 今 後 、 皆 様 の 意 見 を 聞 き な が ら 決 め て い き ま す 。  

商 業 地 Ｂ   商 業 地 Ａ  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（２）第２回まちづくり協議会での主なご意見 

○ ア ン ケ ー ト 案 を 見 る と 、 前 進 し た よ う に 感 じ る 。  

○ 根 津 地 区 は 土 地 ・ 建 物 の 所 有 ・ 居 住 の 状 況 が 複 雑 で あ る 為 、 ル ー ル の 理 解 が 難 し

く 、 説 明 は 必 要 で は な い か 。  

○ ア ン ケ ー ト の 送 付 に よ っ て 、 地 権 者 に 危 機 感 を 感 じ て も ら え る の で は 。  

○ ア ン ケ ー ト の 回 収 数 を 上 げ る た め に 、 町 会 で 説 明 を し た り 、 掲 示 板 に お 知 ら せ を

掲 示 し た り す る な ど 、 工 夫 が 必 要 。  

… な ど の ご 意 見 が あ り ま し た 。  

※ 過 去 の根 津 のまちづくりの経 緯 ・ニュース・まちづくり基 本 計 画 などは下 記 アドレスでご覧になれます。 

 http://www.city.bunkyo.lg. jp/sosiki_busyo_seibi_machidukuri_nedu.html 

 

内容：地区計画で定めるべきルールについて 
    ・ 根 津 の ま ち づ く り で 重 視 し た い こ と  

    ・ 建 物 用 途 、 高 さ 、 敷 地 面 積 、 壁 面 後 退 、 意 匠 等 の 制 限 に つ い て  

発送： ９月２５日（木） 
締切：１０月１０日（金） 

≪お問合わせ先≫ 
〒１１２－８５５５ 文京区春日１丁目１６番２１号  
文京区都市計画部地域整備課まちづくり担当（担当：上野、川合、沢田） 
T E L：（０３）５８０３－１８４４ メール：b402400@city.bunkyo.lg.jp 

皆 さ ん の 権 利 に 対 す

るルールです。ご回 答

をお願 い致 します！ 

 住 宅 地  

建 物 用 途 の 制 限  用 途 地 域 で 許 容 さ れ る カ ラ オ ケ 、 パ チ ン コ 店 等 は ×

容 積 率 の 最 高 限 度  現状と同等の 床面積を確 保し、建 て替 えを促進する ため 300％

敷地面積の最 低限度  建 て 詰 ま り を 抑 制 し 、 防 災 性 の 向 上 を 図 る た め 60 ㎡

壁 面 の 位 置 の 制 限  防 災 性 の 向 上 を 図 る た め 、 道 路 か ら 建 物 の 外 壁 ま で 0.5m

壁 面 後 退 区 域 に お け る  
工 作 物 の 設 置 の 制 限  

後退区域の空 間確保のた め、支障 とな る工作物（塀 、門等）の 設置は × 

高 さ の 最 高 限 度  現 在 の 下 町 風 情 を 残 す た め 14m（ ４ 階 建 程 度 ）

形 態 又 は 色 彩  
そ の 他 の 意 匠 の 制 限  

外 壁 の 色 は 、 下 町 風 情 に 配 慮 し 、 落 ち 着 い た 色 調  

垣 又 は さ く の 制 限  
建 物 の 倒 壊 に よ る 被 害 を 防 ぐ た め 、 ブ ロ ッ ク 塀 は ×
（ 透 視 可 能 な フ ェ ン ス 、 ま た は 生 垣 ）  

 

第 ２回 協 議 会 （８月 開 催 済 み） 
○ 地 区 計 画 （ 案 ） に つ い て  

・ ア ン ケ ー ト 調 査 に つ い て  

第 ３回 協 議 会 （１１月 予 定 ） 
・ ア ン ケ ー ト 結 果 に つ い て  

・ 地 区 計 画 （ 案 ） と 第 ２ 回 ア ン ケ ー ト 調 査 に つ い て  

９ 月  第 １ 回 ア ン ケ ー ト 調 査  

12 月  第 ２ 回 ア ン ケ ー ト 調 査  

ア ン ケ ー ト 及 び 協 議 会 結 果 を 踏 ま え た 地 区 計 画 （ 案 ） の 作 成  

第１回地権者アンケート を実施します。 

今後のスケジュール 

◆住 宅 地  

※ 上 記 内 容 に つ い て は 、 今 後 、 皆 様 の 意 見 を 聞 き な が ら 決 め て い き ま す 。  

（ 予 定 ）


